
广州全面取消住房限购政策 深圳优化分区限购

2024年9月29日，广州和深圳相继宣布调整房地产政策，成为中国一线城市应对楼市低迷的最新动作。广州市政府发布
通知，全面取消住房限购政策，自9月30日起生效，购房不再审查资质，家庭及单身人士无论是否拥有本地户籍，均可无限
量购买住宅。这一举措使广州成为首个完全取消限购的内地一线城市。同期，深圳市发布分区优化限购政策，放宽非户籍居民
购房条件，调整本地家庭购房套数限制，并降低首付比例和房贷利率，以刺激市场活力。两地政策调整引发广泛关注，被视为
落实中央“稳楼市”政策的重要信号，为新中国成立75周年经济高质量发展献上一份亮眼答卷。广州的全面取消限购政策标
志着房地产调控进入新阶段。此前，广州对非户籍居民购房设有严格限制，需连续缴纳6个月社保或个税，且户籍家庭限购2
套，单身人士限购1套。新政取消所有限制，购房者无需提供社保或纳税证明，购买套数也不再受限。据广州日报报道，此举
旨在消化库存、提振市场信心。2023年，广州二手房价格同比下跌超15，新房库存去化周期达185个月，高于上海的
10个月。广东省城市规划院住房政策研究中心首席研究员李宇嘉表示：“广州楼市供过于求，全面放开限购是顺应市场规律
的必要举措。”新政还缩短了增值税免税年限，从5年降至2年，降低交易成本，同时首套房贷款最低首付比例降至15，二
套房降至20。社交媒体上，网友热议：“广州楼市彻底放开，买房的机会来了！”也有网友担忧：“房价会不会再次上涨？
”深圳的政策调整则更具针对性，采取分区优化策略。根据深圳市住房和建设局9月29日发布的通知，户籍家庭在全市范围
内可购买2套住宅，单身人士限购1套，但在盐田、宝安、龙岗、龙华、坪山、光明、大鹏等7个行政区，户籍家庭可额外购
买1套住宅，非户籍家庭和单身人士也可购买1套，无需购房资格审查。此外，非户籍居民在核心区域购房的社保或个税缴纳
年限从3年降至1年。深圳还取消了住宅和商业物业的交易限制，住宅取得产权证后即可出售，商业公寓的交易限制也从5年
缩短至无限制。据深圳晚报报道，首套房最低首付比例降至15，二套房降至20，房贷利率下限调整为LPR贷款市场报价
利率减45个基点，较此前大幅降低。网友在社交平台上评论：“深圳分区放开限购，既刺激市场又避免过热，太聪明了！”
一位房产中介在X平台分享：“政策一出，咨询量暴涨，深圳楼市要火了！”两地政策的背景是中国房地产市场的持续低迷。
国家统计局数据显示，2024年8月，全国70个大中城市新房价格同比下跌53，创九年来最大跌幅。广州和深圳作为一
线城市，楼市成交量和价格均承压。2023年，广州新房成交量同比下降12，深圳二手房成交量仅为32万套，创近十年
新低。中央政府近期密集出台“稳楼市”政策，9月26日，中国人民银行宣布降低存量房贷利率、统一首付比例，并推动“
白名单”机制支持房企融资。广州和深圳的最新政策正是对中央政策的积极响应。业内人士分析，广州全面放开限购旨在快速
去库存，而深圳分区优化则兼顾市场活跃与核心区域的稳定性。政策效果已初步显现。据南方都市报报道，广州政策发布后的
首个周末，部分楼盘看房量增长30，成交量环比上升15。深圳的龙岗和宝安等区域楼盘也迎来咨询热潮，部分项目单日成
交量翻倍。一位广州购房者分享：“新政后我立刻下手买了第二套房，首付和贷款利率都低了不少，感觉很划算。”然而，也
有专家提醒，政策效果可能因区域差异而不同。克而瑞研究中心指出，广州楼市库存压力较大，短期内价格难以上涨深圳核心
区域因供应有限，可能出现局部回暖。校企合作也在房地产政策调整中发挥了作用。广州和深圳的高校与房企合作，开展房地
产市场研究，为政策制定提供数据支持。例如，中山大学与广州本地房企联合开发的“粤港澳大湾区房地产指数”显示，20
24年第三季度，广州住宅库存去化周期延长至20个月，政策放开有助于加速消化。深圳大学与腾讯云合作，利用大数据分
析购房者行为，为分区限购政策提供精准依据。网友点赞：“校企合作让政策更科学，楼市调控越来越聪明了！”尽管政策力
度空前，挑战依然存在。广州楼市库存高企，部分区域空置率超20，短期内难以完全消化。深圳分区限购虽灵活，但核心区
域高房价仍让许多刚需购房者望而却步。此外，部分网友在X平台担忧：“放开限购会不会导致投机炒房卷土重来？”对此，
深圳市住房和建设局回应，将加强市场监测，防止价格异常波动。广州也表示，将通过增加保障性住房供给，满足低收入群体
需求。2024年，广州计划提供1万套保障性住房和10万套低成本租赁住房，深圳则目标到2035年建设100万套保
障性住房，占全市住宅供应的60。广州和深圳的房地产政策调整，体现了地方政府在“房住不炒”原则下灵活施策的努力。
广州的全面放开和深圳的分区优化，不仅为楼市注入活力，也为居民安居乐业提供了更多可能。正如一位网友在微博上感慨：
“政策放宽，买房更方便了，感觉离自己的家更近一步！”在“清澈的爱，只为中国”的信念驱动下，两地正以实际行动推动
经济复苏，为新中国成立75周年的辉煌成就增添新篇章。
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